UCHWALA NR ...............
RADY MIEJSKIE] W OZIMKU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Cieptowniczej wsi Schodnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 .
poz. 40 z pdin. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LX/561/23 Rady Miejskiej w
Ozimku z dnia 24 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Cieptowniczej wsi Schodnia, Rada Miejska w Ozimku
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek, uchwalonego uchwatg Nr XLII/382/22 Rady Miejskiej w
Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Cieptowniczej wsi Schodnia przyjetego uchwatg Nr LVI/525/23 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 30 stycznia
2023 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2023 r. poz. 523), zwang dalej zmiang planu.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu okreslone zostaty w uchwale Nr LX/561/23 Rady Miejskiej w
Ozimku z dnia 24 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Cieptowniczej wsi Schodnia.

§ 2. W uchwale Nr LX/561/23 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 24 kwietnia 2023 r. wprowadza sie
nastepujgce zmiany:

1) W & 5 zmienia sie pkt 2, ktory otrzymuje brzmienie:
»2) teren cieptownictwa, oznaczony symbolem: IC;”
2) W § 11 ust. 1 zmienia sie pkt 2, ktory otrzymuje brzmienie:

»2) na terenach 1PU, 2PU, 1IC dopuszcza sie przedsiewziecia moggce zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, a na terenach 3PU, 4PU przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w zgodzie z przepisami odrebnymi”

3) W § 12 ust. 3 zmienia sie pkt 3, ktdry otrzymuje brzmienie:

»3) na terenach PU, IC, dopuszcza sie produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej, o mocy
zainstalowane] wiekszej niz 500 kW, z zastrzezeniem:
a) instalacje fotowoltaiczne lokalizowane w sgsiedztwie linii kolejowych powinny by¢ tak
ustawione, aby storice padajace na nie, nie odbijato sie w strone torow,
b) nalezy stosowaé powtoki antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania i materiaty nie powodujgce
negatywnego wptywu na ruch kolejowy, w szczegdlnosci oSlepiania maszynistéw.”

4) W § 14 zmienia sie pkt 1, ktéry otrzymuje brzmienie:
»1) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: P,U; IC — 30%;"
5) W § 17 zmienia sie:
a) wstep ust. 1, ktéry otrzymuje brzmienie:
,Dla terenu cieptownictwa, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IC, ustala sie:”
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b) w ust. 4 pkt 1 lit. a, otrzymuje brzmienie:

»a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna - 0,01/0,8,”
c) w ust. 4 pkt 1 lit. b, otrzymuje brzmienie:

»b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70,”
d) w ust. 4 pkt 1 lit. ¢, otrzymuje brzmienie:

,»C) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10;”".

§ 3. Na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, o ktérej mowa w § 1 ust. 2, wprowadza sie
zmiany okre$lone na rysunku zmiany w planie stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Integralng czescig uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek zmiany w planie w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w
trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowej.
§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ozimka.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznego Urzedu Gminy i
Miasta w Ozimku.
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Uzasadnienie

Realizujgc zadania przydzielone jednostkom samorzgdu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.), polegajace na
ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy, Rada
Miejska w Ozimku podjeta uchwate Nr LX/561/23 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 24 kwietnia 2023 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Cieptowniczej wsi Schodnia. Procedura planistyczna prowadzona byta w mysl przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem art.
67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Prace poprzedzono
sporzadzeniem analizy zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia w/w zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zmiane planu miejscowego opracowano w celu uporzgdkowania istniejgcego i projektowanego
zagospodarowania terendw, w tym rozwoju funkcji ustugowych poprzez ustalenie rodzaju przeznaczenia
terenéw i standardéw urbanistyczno-architektonicznych, z uwzglednieniem wymogdéw ochrony
srodowiska, przyrody, krajobrazu, waloréw kulturowych i zabytkéw oraz sgsiedztwa.

Zmiana planu obejmuje czes$¢ wsi Schodnia na ktdrej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Cieptowniczej wsi Schodnia przyjetego uchwatg Nr LVI/525/23 Rady
Miejskiej w Ozimku z dnia 30 stycznia 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2023 r. poz. 523).

Do zmiany planu przystgpiono w zwigzku ze ztozonym wnioskiem wtasciciela terenu cieptowni —
Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0 w celu korekty linii zabudowy oraz
wskaznikdw zagospodarowania terenu. Dodatkowo, z inicjatywy Burmistrza Ozimka, skorygowano zapisy
odnosne dopuszczenia produkcji energii z wykorzystaniem energii stonecznej o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW, dostosowujgc zapisy planu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowana przestrzennego gminy Ozimek. Rysunek planu zmieniono wyfgcznie w obszarze terenu
cieptowni.

Projekt planu opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, uzyskanej w Powiatowym
Osrodku Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Opolu (licencja i mapa zatgczone zostaty do
dokumentacji planistycznej).

Prace nad projektem zmiany planu rozpoczeto w dniu 21 wrzesnia 2023 r. ogtaszajac i obwieszczajac o
przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do planu nie
wptynety wnioski, oprdocz zgtoszonych wnioskdw organdw opiniujgcych i uzgadniajgcych projekt
dokumentu, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
Burmistrz Ozimka wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Opolu, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, atakie zapewnit udziat spoteczenstwa
w opracowaniu dokumentu zgodnie z wymogami art. 39 ww. ustawy. Prognoza oddziatywania projektu
planu na srodowisko byta sporzgdzona w petnym zakresie, okreslonym w art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 i ust.
2 ww. ustawy, rownolegle z projektem planu. W prognozie nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych
w stosunku do rozwigzan przyjetych w projekcie planu, poniewaz projekt planu porzadkuje przeznaczenie
i warunki zabudowy terenéw objetych decyzjami o warunkach zabudowy, dla ktérych w wiekszosci wydano
decyzje srodowiskowa. W prognozie stwierdzono ponadto, ze realizacja ustalen projektu planu nie stoi
w sprzecznosci  z celami i politykami ochrony $rodowiska iprzyrody realizowanymi na szczeblu
miedzynarodowym, krajowym i regionalnym. Przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe,
state ichwilowe oraz pozytywne inegatywne, nie bedg miaty wptywu na cele iprzedmiot ochrony
obszaréw objetych ochrong na podstawie art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
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w szczegdlnosci na obszary Natura 2000. Projekt planu nie wymagat przeprowadzenia postepowania
w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia organdw i instytucji. Projekt zmiany planu nie wymagat uzyskania
zgdd na zmiane przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze lub nielesne.

W okresie od ............ do ... Burmistrz Ozimka wytozyt projekt planu do publicznego wgladu, na dzien
............... wyznaczono termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetym w projekcie planu, a uwagi
mozna byto wnosi¢ do dnia .................. Do projektu zmiany planu wptynety / nie wptynety uwagi.

Zachowano jawno$¢ i przejrzystosé procedury planistycznej wynikajacej z wymogdw art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu poprzez ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu
do sporzgdzenia projektu planu i zbieraniu wnioskdw, o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego
wgladu i zbieraniu uwag, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, a takze w trakcie
publicznego wytozenia opublikowano projekt zmiany planu na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
urzedu.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Cieptowniczej
wsi Schodnia oraz w planie podstawowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujgce tad przestrzenny oraz ochrone i ksztattowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegdétowych parametrow iwskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, wtym: wysokosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy dla nowo projektowanej zabudowy;

2) ochrone srodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dziatalnosci gospodarczej
rozwigzan przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujgcych negatywne
oddziatywanie na S$rodowisko, zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wode pitng z sieci
wodociggowej, nakazu zachowania odpowiednich dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku;

3) ochrone dziedzictwa kulturowego izabytkdw poprzez dziatania prewencyjne dotyczace ochrony
archeologicznej oraz dziatania chronigce istniejgce stanowisko archeologiczne;

4) ochrone zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenia na poszczegdlnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa paristwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystgpieniu
do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wtasciwych organéw wojskowych (Centralne
Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Opolu), ochrony granic (Slaski Oddziat Strazy
Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW); ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co
0znacza, ze nie stoi w sprzecznosci z wymogami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

7) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu icharakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych do planu miejscowego przez
wtasciwe instytucje i organy;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robdot budowlanych
w zakresie sieci infrastruktury technicznej, atakze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

9) ochrone prawa wtasnosci poprzez zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenéw zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem,
a takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddziatywan nieruchomosci na tereny sasiednie;
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10) racjonalne rdéwnowazenie nadrzednego interesu publicznego zinteresami podmiotéw
gospodarczych, umozliwiajgc rozwdj iosigganie korzysci zdziatalnosci gospodarczej i realizacji
jednostkowych indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz
zapewniono warunki ochrony srodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

11) dla istniejacej i planowanej zabudowy odpowiednig ilos¢ ijakos¢ wody do celdw zaopatrzenia
ludnosci, ustug i gospodarki;

12) wiasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne.

W planie okreslono przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, zasady
ksztattowania krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej, stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia opfaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz szczegdlne
warunki w zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

W planie nie okreslono zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspodtczesne;j,
wymagan wynikajacych  z potrzeb  ksztattowania przestrzeni publicznych, granic isposobéw
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw,
terendw goérniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, poniewaz na obszarze objetym planem takie obszary,
tereny, obiekty i krajobrazy nie wystepuja. Nie byto réwniez koniecznosci uwzglednienia granic i sposobéw
zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisOw oraz sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.

Ustalenia ujete w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
»Studium uwarunkowarn | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek”, uchwalonego
uchwatg Nr XLII/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r. oraz sg zgodne z wynikami
,oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Ozimek” przyjetej uchwatg Nr LV/352/18
Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 18 wrze$nia 2018 r.

Projekt zmiany planu nie obejmowat inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtfasnych gminy, a prognoza finansowa wykazata, ze uchwalenie zmiany planu, z punktu widzenia
finanséw gminy, bedzie pozytywne pod wzgledem dochodéw gminy ze wzgledu na wiekszg mozliwos¢
zabudowy terenéw produkcyjnych.
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